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Véc : Doplnéni insolvenéniho navrhu spojeného s navrhem na povoleni
oddluzeni - dluznice Tomolové Heleny ze dne 17.2. 2010.

Na zikladé Usneseni Krajského soudu v Brné ze dne 24.2. 2010 byla dluZnice vyzvana
k doplnéni jejiho insolvenéniho ndvrhu spojeného s ndvrhem na povoleni oddluZeni ze dne
17.2. 2010 tak, aby seznam majetku dopinfila o ocenéni znalce u nemovitosti — bytu &.p. 285/3,
Novosedly na Moravé, zapsaného Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, pracoviité Mikulov

na Morave na LY & 968.

DiuZnice dopliiuje insolvenéni ndvrh spojeny s ndvrhem na povoleni oddluZeni ze dne
17.2. 2010 dopliuje odhadem zpracovanym Ing. Hojsdkem Ladislavem, Nova Ves 114,

691 23 Pohotelice, tel. : 602 737 692, 519 424 937, e-mail : hojsak@iol.cz

S tuctou ;
£
Hursdod. Kleca

Tomolova Helena



Alcons,

Zakladni datova karta

Ihaludni' posudek o odhadu trini hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny) & 2654 - 6/2010

Typ nemovitosti ;| 1.13.1.2. Byt ve viastnictvl dokondeny po rekonstrukc

Predmét ocenénl : | Bytova jednotka £p.285/3 v Novosedlich, v domé &p. 285 na parcele st.677/1 v Novasedlich, k.0.

o | Novosedly na Moravé

Kraj : Jihomoravsky kraj Méstofobec: | Novosedly Pof, obyv.:  |1175

Kat. fGzemi : Novosedly na Morave | Ulice : | neni pojmenovéna gp.: |285

L 968

Objednatel: Pani Tomolova Helena, 691 82 Novosedly 285

Zpracovano pro obfana
[Viastnik: | Tomola Viadimir a Tomolova Helena ,691 82 Novosedly 285 ['podil | SIM ]

Fotodokumentace:

Rizika

* jednotka je zapsana na LV, byl predioZen aktudini original LV (Udaje na ném uvedené souhlasi se skuteénym stavem)
* k jednotee je zafiStén po pravni strénce bezproblémovy pistup
- jednotka je prosta vécnych bfemen a jinych omezenl, kterd podmifiujl vhodnost zastavy, napf. - bfemeno dozivotniho
udivani, najemni smlouvy na dobu uréitou a predkupni prava
- jednotka je prosta jakychkoliv dalsich omezeni, napf. - zastavni pravo, exekuce, apod.
* nemovitost nevykazuje zjevné technické zévady, které oviiviuji jeji Zivotnost
* nemovitost se nenachazi v Uzemi, které bylo v minulost zaplaveno
* jednotka je urfena vyhradng k bydlenl {nepl. pro gara¥)

* jednotka je zkolaudovana

* jednotka je uZivana v souladu s pravnim stavem

* zpracovatel ocenéni je odhadcem obéana

* jednotia je dokondena

- nemovitost je umist&na na viastnim pozemku

Rizika

ANO

KomentaF k rizikim

-predkupni pravo

v LV £.968 oddll C- je uvedeno:
-gastavni pravo smiuvni

-vécné bfemeno ufivani
Vée pro 1.Faktorska s.r.o., Svatopluka Cecha 413/7, Stara Boleslav, 250 01 Brandys nad Labem- Stara Baoleslay,

Smiouva o zfizeni vécného bfemene-Uplatna, o zffzenl vécného predkupniho prava, o zfizeni zéstavniho prava podie
obé_z.Pravni U€inky vidadu prava ke dni 22.11.2007. V 1947/2007-736

-Nafizenl exekuce- Usneseni soudu o nafizeni exekuce 53Nc-3536/2009-3 v Breclavi ze dne 13.7.2009. Z -3284/2009-736

Obwykla cena soufasna: _ osmsetpadesattisic | KE B50.000,-KE
Obvykia cena budouci: KE nehodnoceno
Cena miniméaini v rekonstrukei: K& nehodnoceno




yyhodnoceni kupni smlouvy
S e R T
bytova jednotka nebyla obchodovana

Poznamka

"Dbvykla cena je stanovena za predpokladu, ¥e bytova jednotka bude voina, nepronajata, bez omezeni, tj,
je bytova jednotka nebude zatifena zdstavnim pravem, pfedkupnim pravem,vécnym bfemenem ani
axehuci.

y pfipadé , e by byt byl obsazeny, pronajaty, zatifeny zastavnim pravem,pfedkupnim pravem, vémym bfenem a
exekuc], nebyl by obchodovatelny, cena obvykla by se bli#ila k O,-KC, tato varianta ocenéni nebyla objednatelem
poZadovana.

silné stanky: byt je v cihelném objektu,
slabé stranky: byt i objekt by potfeboval modernizaci
| Nemovitost je pFistupna z vefejné komunikace, ziplavy nehrozi, radonove riziko je nizké.

Priohy : | Viypis z katastru nem. LV £.968, snimek z katastralni mapy ze dne 18.11.2009, informace o parcelach, mapa—
girsich vztahfl

Vypracoval | Ing.Ladislav Hojsak, licence €. 0246, Brnénska 120, 691 23 Pohofelice, Dne : |B.2.2010
tel.519 424 937, 602 737 692, e — mail: hojsak@iol.cz




L

majetkovych, dale pfes pozemek parc.£.4683/2 —ost.plocha, ost. komunikace-parcela neni zapsana na LV,

PFiloha — byt [ nebytowy prostor

Podklady pro ocenéni

-Kopie kat.mapy r

_Smiouva o prevedu druzstevniho bytu

_Z4staynl smiouva o zfizeni zastavniho préva ze dne 22.11.2007
patum predani kompletnich podklad(: 5.3.2010

Umisténi v lokalité

Wﬂdlr

Obec Novosedly je malou vinafskou obel na Jini Moravé, obec ma cca 1175 obyvatel. V obci je obecni dfad,
pohostinstvi se salem, Skola, Zkolka, obchod se smisenym zbodim, zemédélsky podnik, cihelna a byvald vyrobna AVIA,
kterd je stale v provozu, vinarny, penziony. Z téchto skutecnosti vyplyva, Ze v obci je pomeérny dostatek pracovnich mist,
Doprava do vétsich mést je zajisténa ¥eleznifnl a autobusovou dopravou. Novosedly se nachazejl na viakové trase
Znojmo ~ Bfeclav, takde viaky jezdi v pom&mé kratkych intervalech. Obec Novosedly je vzdalena od mésta Mikulov cca
10 km. Viastni objekt je umist&ny v centru obce a to v kfifovatce silnice vedouci do obce Brezi. Jedna se o zdény biytowy
dfim, podsklepeny, 2NP, sediova stfecha.Obsahuje 4 bjJde o typovy objekt, jakych byly postaveny ve zdejSi lokalité
desitky. Objekt byl postaven v roce 1968.Je v plivadnim stavu.Je umistén na pozemku parc.&.677/1 ve viastnictvi CR.
Viastni bytové jednotka je 3+1 umisténd ve 2.NP .Plivodné se jednalo o byt 2+1, jedna obytna mistnost byla rozdélena
a vznikl tak byt 3+1. PH ocenéni byly pouiity vyméry zjiténé viastnim méfenim.Sklepni plachy jsou vets) nei
v prohiaZen| viastnika. T,
Nemovitost je phistupna z parcely £.6311/1- ost.plocha silnice- ve viastnictvi CR- Ufad pro zastupovani statu ve vécech |

Popis provedeni budovy
% %
Knonstrukecs Provedend ok, konstrukce Provedeni Ak,
zakdady z armovaného betonu 100 | stfednf krytina pélena taskova zdvojena 100
1z0l. proti zem, vihk. | 5 izolacl vodorovnou i svislou 100 | obvodove stény cihelneho zdiva vtl. do45cm | 100
sv. nosné konstrukee | zdéné | 100 |wvnésidpr. powrchd | omitka ze Skrébaného 100
bfizolitu
stropy nespainé do I profild 100 | wmikini dpr. stén vapenna omitka ker. obklady | 100
| krow sedlovy 100 |schodistd betonowé 100
Popis aveni
Proveden| s Provedeni i
dokondt. dokon,
okna dievéna 100 | rozvod vody studené a teplé 100
dvefe hladké dyhované 100 | rozvod plynu je proveden 100
podiahy obyt. mistn. | parkety, PVC 100 | zdroj teplé vody | bojler 100
podiahy nebyt. mistn. | keramicka dlazba 100 |wvybav. kuchyng | kombinovany sporak 100
vytapéni tistrednl s plynovym kotlem 100 | vybav. koupelny | vanaumyvadio 100
elektro svételny rozvod | 100 | wybav. WC WC s nadrzkou 100
fihymavent kuchynd neni zahmuto v obvykls ceng)
Vy&et mistnosti a prislusenstvi )
kuchyné 6.11 m* | predsifi 598 m’| pokoj 10.69 m’
| pokoj 16.95 m* | pokoj 15.62 m’ | koupelna 2.55 m’
WC 0.84 m’|sklep 523 m|sklep 8.61 m
skiep 14.85 m’
| UZitna plocha celkem: 87.43 m’|
Informace o umisténi bytu resp. garaie
Velikost bytu: [3+1 Kategarie bytu: T
Podlal; |2.NP Orlentace oken: | sever - jih wish: | ne | Razestavnost 0| %
 Mimorédnd vybave: Neni
| Parkovén(: |za domem
[Technicky stav: | promémy (3) 1] ' Staf: 42 Rokd
Rekonstrukece kuchyn& 1991, topenl UT 1988, novy kotel 1996 StAfT: 19 Rok{
Opotebent | 42 %

[Cena za m? uZitné plochy vé. DPH _ _ 9.722,K&|




Dalsi fotodokumentace




@ [V Hustopedich se_prodéva byt v okrajové Easti Herbenova Farma UP 76 m2 nabidka za 1.100.000,-KE. Cena klesne na

-

Srovnavaci metoda

{ srovnatelna nemovitost

7 Dmhold se prodal byt, po opravé cihelny, v OV. UP 88m2, cena 1.083.000,-KE. Oceniovany byt je v mimé horSim stavu, |
o méné Zadané obd, proto bude srovnavaci hodnota nizsf

prodejnost 12.307,-K&/m2UP.

A

2. srovnateind nemovitost

=

ve Velkych N&méicich se prodal byt 3+1, UP 91m2, po opravé véetné gardte a dvorniho objektu oboji v cené 200.000,-
KZ. Cena celkem 1,500.000,-K&. Na byt zbyva 1.300.000,-KE.
Ocefiovany byt je menéi, v hor&im stavu a hor3f lokalité, proto bude cena srovnavaci nizsf

Prodejnost 14.287,-K&/m2uP.

L

[3. srovnatelna nemovitost

cca 950.000,-KE,
Ocefiovany byt je v horSim stavu, ale je vetsiv horéf lokalitd, srovnavacl hodnota bude nizsi jako predpokladana prodejni

cena.
| Prodejnost pfedpoklddana 12.500,-KE/m2UP.

Vyhodnoceni

V malych obcich je pom&m& milo bytovych doma , v priméru okolo dvou objektd.Z tohato diivodu se pom&mé malo
obchoduil, vétSinou se prevad v roding, proto je databaze prodanych byth pom&mé mala.V Obci Novosed!l je niZsi
cenova hiadina ne? okolnich obdch Poptavka je mensl nei nabidka.

Na zéklad® vyse uvedeného stanovuji srovnavad hodnotu ve vysi B50.000,-KE.

L




©

Znalecké dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim
pfedsedy Krajského soudu v Brné ze dne 21.5.1986 C.J. Spr. 1807/86
pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace
odhady nemovitosti Zapsén pod &isiem £.2654-6/2010

licence znaleckého lstavu A-Consult plus Zislo 0246

Ing.Ladislav Hojsak
Nova Ves 114
691 23 Pohorelice
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™ [nformace o parcele Stranka &.1 21

NahliZzeni do KN
vybér akce {nabidka)

informace o parcele

parcelni €islo: 4683 /2

Vymeéra [m?]: 2108

Katastralni Gzemi: Novosedly na Moravé 706973

Eislo LV: parcela neni zapséna na LV

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost
Mapovy list: STEP2880,V.5.11-24-13

Uréeni vymery: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zofisob vyuitl:  ostatnl komunikace

Q}' Druh pozemku: ostatni plocha

Zobrazeni v mapg

Tntisolb ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zédné zplisoby ochrany

Seznzazm BFE]
™ R o .———n-.-.‘ - P
PErcalE neltd ey Pl { BPE]

Crorent viastnického preva

Nejsou evidovana zadna omezeni

Jiné zapisy
# Neisou evidovany #adné jiné zapisy

Zobrazené Gdaje majl informativni charalktar.

Nemovitest je v Gzemnim cbvodu, kde statni spravu katastri nemovitosti CR vykonava

Katserralini UFsd pro Jinemorays v kra], Katastrain pracowviste MikdiDy

Platnost k 09.03.2010 08:36:44

| Textova verze aplikace [3.3.6]
| Copyright & 2004-2010 Cesky UFad zeméméficky 2 katastraini, v CUZE.CE

l http://m.nah.cozk.cz/V yberParcelu.aspx 93.2010




W formace 0 paicele

Nahlii&ni do KN
yybér akce {nabldka)

Sitnkad. 1z2

e

[nformace ¢ pd rcele

parcelni gislo:
vyméra [m?]:
Katastralni dzemi:
Cislo LV:

Typ parcely:
Mapovy list:
Uréeni vymery:
Zplisob vyuZiti:

Druh pozemky:

Tobrazeni v mape

6311/1

20488

Novosedly na Morave 706973
0000

parcela katastru nemovitost]
STEPEBSD,V.S.II—24-1B

> soufadnic v S-ITSK
silnice

ostatni plocha

EET;r Al e ravAEnY
viastnické pravo
S0, " Adresa Podil ||

teska republika I
F;i”-islus‘innst haépﬁdaﬁt c majetkem stétu

JEna

Ufad pro zastupovani
majetkovych

statu ve vécech

zplisob ochie

AR itogt:

Neijsou evidovany zadn

& 2phisoby ochrany

| = EPE
5‘.\.&'1..'.:1.1“'- Bl

parcela nema evidovand BPED

> [Py W et |
yareri SIE LRIV

ba A

pazev |
|

nafizen ayekuce |

Jine sEpisy

Nejsou ayidovany yadné jiné zaplsy

hiip:im mh‘mgk,ng"v‘ yberP arcelu.aspx

Adras

Radinovo n

Mésto, 128 00 |

4btedi 390/42, Praha, Nove |

9.3.2010
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